Najomna zmluva
(§ 685 a nasl. Obc¢iansky zakonnik)
Cislo: 17/2024

CLI
Zmluvné strany

Prenajimatel’: Obec Jastrabie nad Topl'ou
v zastupeni Cubomirom Antolom, starostom obce
Obecny urad Jastrabie nad Toplou 113
094 35 Jastrabie nad Topl'ou
Bankové spojenie Prima banka Slovensko, a.s. pobocka Michalovce
IBAN:
ICO: 00332445, DIC: 2020641073
(d’alej len ,,prenajimatel™)

Najomca: KOPCAK Martin
(d’alej len ,,najomca“)

sa dohodli na uzavreti tejto zmluvy o ndjme bytu:

CL 11
Predmet zmluvy

Obec Jastrabie nad Topl'ou je vlastnikom nehnutel'nosti nachadzajtcej sa v katastralnom uzemi
Jastrabie nad Topl'ou, bytového domu s. ¢. 154 na pozemkoch parc. ¢. 257/7 a 257/10.

- Prenajimatel’ prenechava najomcovi byt ¢. 4, II. poschodie, pozostavajuci z 6 miestnosti —
chodba, kapel'na, WC, izba + kuchynsky kt, spalita, komora, vchodové a interiérové dvere,
dlazba+ obklad v kupel'ni a WC, plavajice podlahy, plynovy kotol zn. Protherm, vypinace,
umyvadlo, batérie, vana, WC misa, radiatory, kuchynskd linka vybavena plynovym
sporakom, drezom a digestorom, koncové prvky elektro (vypinace, zasuvky a osvetlenie),

- Prenajimatel’ prenajima byt ndjomcovi na zdklade ziadosti ndjomcu o ndjomny byt a na
zéaklade schvalenia poslancov Obecného zastupitel'stva Jastrabie nad Topl'ou uznesenim ¢.
79/2018 z 17.7.2018,

- Prenajimatel’ prenajima najomcovi novy byt bezného §tandardu po kolaudécii,

s celkovou plochou bytu 46,89 m?.

CL I
Doba najmu

Zmluva sa uzatvara na dobu jedného roka do 30.09.2025 s moznostou prediZenia najomnej
zmluvy len za predpokladu plnenia vSetkych finanénych povinnosti ndjomcu voci prenajimatelovi
a dodrziavania vSetkych podmienok uvedenych v najomnej zmluve.



CL1V
Vybavenie a zariadenie bytu

Rozsah vybavenia, zariadenia bytu a Specifikacia miestnosti ako ijeho stav je odsuhlaseny
zmluvnymi stranami v Zapisnici o prevzati bytu, ktora je neoddelite'nou suc¢astou ndjomnej zmluvy.
Zapisnicu vyhotovi prenajimatel’ pri prevzati bytu.

CLV
Vyska najomného

Vyska najomného athrad za plnenie (sluzby) spojené suzivanim bytu sa stanovila
schvalenim uznesenia obecného zastupitel'stva dia 28.9.2018 ¢islo uznesenia 83/2018.

Néjomca je povinny platit najomné spolu so zalohou za plnenie (sluzby) poskytované
s uzivanim bytu mesacne dopredu vzdy do 5. dna kalendarneho mesiaca na ucet prenajimatela vo
vyske 93,78 €/mesiac.

Vypocitana vyska najomného zahffia rozpocitané naklady stavby na m? na splatku uveru,
poistenie stavby, poplatok za spravu a prispevok do fondu udrzby.

Néjomca a prenajimatel’ sa d’alej dohodli, Ze najomca sa zavézuje platit’ odo dna podpisania
najomnej zmluvy a zapisnice o odovzdani a prevzati bytu vzdy do 5. diia bezného mesiaca zalohové
platby za elektricku energiu v spolo¢nych priestoroch, ktora je stanovena na 2,00 €/byt/mesiac.

Néjomca a prenajimatel’ sa d’alej dohodli, Ze najomca sa zavézuje platit’ raz za Stvrt rok za
skutocne spotrebovani1 vodu, podla odpisu vodomera k poslednému diu prislusného Stvrtroka.

Platby budu realizované na ucet obce Jastrabie nad Topl'ou Prima banka Slovensko a.s.

IBAN:

VS / rodné ¢islo najomcu

V pripade, ze ndjomca nezaplati ndjomné a mesacnu zalohu na uhradu za plnenia (sluzby)
poskytovani s uzivanim bytu do 5 dni po ich splatnosti, je povinny zaplatit’ prenajimatel’ovi poplatok
z omeskania vo vyske 0,05 % z dlznej sumy za kazdy denn z omeskania az do uplného zaplatenia
a poplatok za upomienku vystavenu prenajimatel’om vo vyske 3,00 € za kazda upomienku.

Zarovenn sa najomca vystavuje nebezpefenstvu vypovede zniajmu zo strany
prenajimatela v zmysle § 711, ods. 1, pism. d), Obcianskeho zakonnika, pokial’ by nezaplatil
niajomné alebo uhradu za plnenia (sluzby) poskytované s uZivanim bytu za ¢as dlhSi ako 3
mesiace a § 711 ods. 1 pism. ¢) Ob¢ianskeho zikonnika ak najomca alebo ten, kto je ¢lenom
jeho domacnosti hrubo poskodzuje prenajaty byt, jeho prisluSenstvo, spolo¢né priestory alebo
spolo¢né zariadenia v dome alebo sistavne naruSuje pokojné byvanie ostatnych najomcov
alebo vlastnikov bytov, ohrozuje bezpecnost’ alebo porusuje dobé mravy v dome.

Prenajimatel’ je povinny vykonat vyuctovanie skutocnych nékladov za plnenia (sluzby)
spojené¢ suzivanim bytu ato za predchadzajuci kalendarny rok v stlade s platnymi pravnymi
predpismi a vyuctovanie pisomne odoslat,, alebo odovzdat’ najomcovi. Najomca je povinny uhradit’
nedoplatok z vylétovania najneskdr do 15 dni od dorucenia vyacétovania. V pripade, zZe najomca
neuhradi nedoplatok zvyuctovania do 15 dni od dorucenia vyuctovania, je povinny zaplatit
prenajimatel'ovi poplatok z omeskania vo vyske 0,05% z dlZznej sumy za kazdy defi omeSkania az do
uplného zaplatenia.



Clanok VI
Stihlas na spracovanie udajov

Zmluvné strany si davaji navzdjom, ako i osobe, ktora zmluvu spisala, sthlas so spracovanim

ich osobnych udajov uvedenych v tejto zmluve v zmysle § 7 zadkona ¢. 428/2002 Z. z. o ochrane
osobnych udajov v zneni neskorSich predpisov, a to na ucely spisania tejto zmluvy, jej evidovania,
jej predloZenia prislusnych organom a organizaciam, ktoré budi o nej a na jej zaklade rozhodovat
alebo overovat’ jej udaje. Doba platnosti pouzitia osobnych udajov ucastnikov tejto zmluvy je
obmedzend na dobu trvania tejto zmluvy plus d’alSich 10 rokov, resp. doba povinnej archivacie
udajov podla prislusnych predpisov. Suhlas je vyjadreny podpismi zmluvnych stran na tejto zmluve.

CL VIl
Prava a povinnosti z nijmu bytu

(A) Ndjomca

1.

10.

11.

12.

Néjomca sa zavizuje, ze vSetky drobné opravy v byte, suvisiace s jeho uzivanim a obvyklé
udrziavacie prace v byte si zabezpe¢i sam a na vlastné naklady.

Néjomca bytu a osoby, ktoré¢ byvaju s ndjomcom v spolocnej domacnosti maji vedl'a prava
uzivat byt aj pravo uzivat spolocné priestory domu a zariadenia domu predpisanym
spdsobom podl'a povahy prislusného zariadenia.

Néjomca sa zavizuje, ze pri vykone svojich prav bude dbat, aby v dome bolo vytvorené
prostredie, zabezpecujuce ostatnym najomnikom neruseny vykon ich prav.

Néjomca sa zavizuje, ze chyby a poSkodenia, ktoré v byte sposobi sam alebo ti, ktori s nim
byvaju, uhradi v plnej vyske. Ak sa tak nestane, ma prenajimatel’ pravo po predchadzajicom
upozorneni najomcu poSkodenia odstranit’ a pozadovat’ od najomcu nahradu.

Néjomca sa zavizuje, Ze bez zbytocného odkladu oznami prenajimatelovi tie opravy v byte,
ktoré prislachaju prenajimatelovi. V opatnom pripade prenajimatel ma pravo po
predchadzajicom upozorneni najomcu chyby a poskodenia odstranit’ a pozadovat od
najomcu nahradu.

N3ajomca nie je opravneny uskutocnit akukol'vek dispoziciu sbytom (vymena bytu,
prenechanie Casti bytu, podnajom bytu, prijatie d’alSich o0sob do bytu apod.) bez
predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatel’a.

Néjomca je povinny v pripade, ze dojde ku zmene okolnosti rozhodujicich pre vysku
najjomného auhrad za sluzby (napr. zmenu poctu 0sob v byte) tieto bezodkladne oznami
prenajimatel'ovi. Vyska najomného a thrad za sluzby sa v tomto pripade zmeni od 1. dna
mesiaca, ktory nasleduje po prislusnej zmene.

Nédjomca je povinny umoZnit’ pristup do bytu prenajimatelovi, zamestnancom
ministerstva, prisluSného krajského stavebného uradu ainych kontrolnych organov
s cielom vykonu kontroly technického stavu bytu  a dodrZiavanie zmluvnych
podmienok.

Néjomca je povinny ku ditu zaniku najmu bytu tento odovzdat’ prenajimatel’ovi vypratany
v riadnom stave (hygienicky vybieleny) s prihliadnutim na obvykli amortizaciu.

Najomca sa zavizuje, Ze nebude v byte vykondvat’ zmeny a stavebné upravy bez
predchadzajiceho pisomného sihlasu prenajimatela.

Néjomca je povinny zabezpecit' poziarnu ochranu bytu a udrzbu chodnika okolo domu a vo
dvore.

N4jomca nesmie v ndjomnom byte chovat’ ziadne zvierata.




(B) Prenajimatel’

1.

Prenajimatel’ sa zavdzuje zabezpecit ndjomcovi plny a neruSeny vykon prav, spojenych
s uzivanim bytu.

Prenajimatel’ sa zavdzuje, Ze stavebné upravy a iné podstatné zmeny v byte bude vykonavat
iba so suhlasom najomcu. Tento suhlas ndjomca moze odopriet’ iba z vaznych dovodov. Ak
takéto upravy bude prenajimatel’ povinny vykonat na prikaz prislusného organu Statnej
spravy, najomca sa zavazuje, ze ich vykonanie bezodkladne umozni.

Prenajimatel’ uzna ndjomcovi primeranu zl'avu na najomnom, pripadne z tthrady za plnenie
(sluzby) poskytované s uzivanim bytu, ak najomca preukaze skutocnost’ odovodnujucu pravo
na primeranu zl'avu a toto pravo si ndjomca uplatni v zakonnej lehote u prenajimatela.

Cl. VIII
Zaverecné ustanovenia

Tato zmluva je uzatvorena na dobu od 01.10.2024 do 30.09.2025.

Thato zmluvu moéze prenajimatel’ vypovedat formou pisomnej vypovede najmu bytu
z dovodov taxativne vymenovanych v § 711 Obcianskeho zakonnika.

Tato zmluva nadobuda ucinnost’ diiom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami

Tato zmluvu mozno menit adopliiat pisomnym dodatkom podpisanym obidvoma
zmluvnymi stranami.

Vztahy medzi zmluvnymi stranami, ktoré nie st upravené touto zmluvou sa riadia
Obcianskym zékonnikom a d’al$imi v§eobecne zdvéznymi pravnymi predpismi.

Zmluva je vyhotovena v dvoch exemplaroch zktorych jeden obdrzi prenajimatel’ ajeden
najomca.

Spory vzniknuté medzi ucastnikmi zmluvy, prislichaji na rozhodnutie prislusného studu.
Zmluvné strany obsahu zmluvy porozumeli, vyhlasuji, Ze tato bola uzatvorena podla ich
pravej a slobodnej vole a na znak sthlasu s jej obsahom thto vlastnoru¢ne podpisuju.

Jastrabie nad Toplou, diia 01.10.2024

najomca prenajimatel’.

Kopcak Martin Obec Jastrabie n/T



Zoznam os6b tvoriacich domdcnost ndjomcu bytu & 4/154/A

1. Martin Kopcak
2. Zuzana Kopcakova



