NAJOMNA ZMLUVA

uzatvorcna podla § 663 — 670 a § 685 — 719 Obcianskcho zakonnika

Zmluvné strany:

Prenajimatel’: Obec Jastrabie nad Topl'ou

Obecny urad Jastrabie nad Toplou ¢. 113
a
Naijomcovia: Kalmanova Katarina,

a Ondov Peter,

sa dohodli na uzavreti tejto zmluvy o najme bytu:

ClL1
Predmet nijmu

(1) Predmetom najomnej zmluvy je Gprava prav a povinnosti zmluvnych stran pri nagjme
najomného bytu vo vlastnictve prenajimatel’a.

(2) Prenajimatel touto zmluvou prenechava ndjomcovi do doCasného uzivania byt ¢.1
nachadzajlci sa na prizemi, vchod ¢.1 bytového domu supisné ¢.153 v Jastrabi nad
Toplou .

(3) Byt ma osobitny vchod a pozostava z 2 obytnych miestnosti, predsiene, haly, kuchyne,
komory, kupelne, WC. Vymera obytnej plochy bytu (obytnych miestnosti) je 60 m*.

(4) Predmetny byt sa nachadza v novostavbe. V obytnych miestnostiach si betonové
podlahy. V kapelni je umyvadlo, bojler typ Ariston, dve vodovodné batérie, WC misa.
Elektrické vedenie v predmetnom byte je vedené pod omietkou. V byte sa nachadzaju
nové plastové okna. Natery zarubni, dveri a tiez aj malovka v celom byte su nové.

(5) Préavo uzivat byt a jeho prislusenstvo maji okrem najomcu osoby, ktoré s nim ku diu
uzatvorenia najomnej zmluvy ziju v spolo¢nej domécnosti. Zoznam tychto osob tvori
prilohu €. 2, ktora je neoddelite'nou sucast'ou ndjomnej zmluvy.

(6) Najomca a osoby uvedené v zozname podla ods. 7, ktoré s ngjomcom ziju v spolonej
domacnosti, nadobudaju diiom vzniku najmu trvaly pobyt na adrese bytu.

Cl.2
Doba najmu

(1) Najomna zmluva sa uzatvara na dobu uréitu tj. na dobu piatich rokov s uc¢innost'ou od
01.08.2011do01.08.2016

(2) Naomca ma pravo na opakované uzatvorenie najomnej zmluvy, ak dodrziava

povinnosti ustanovené v tejto zmluve a v osobitnom predpise (§ 687 anasl
Obcianskeho zékonnika), najmd ak riadne plati najomné a thrady za plnenia
poskytované s uzivanim bytu, nepoSkodzuje dom, prenajaty byt, jeho zariadenie
a vybavenie a dodrziava domovy poriadok.
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Doba platnosti ngjomnej zmluvy sa obnovuje za tych istych podmienok, za akych bola
dojednana povodne, teda najom dojednany naS rokov sa obnovuje vzdy kazdy S. rok'
v pripade ak nedoslo zo strany prenajimatel’a k vypovedaniu tejto zmluvy a ak najomca
dodrziava povinnosti ustanovené v ¢l. 2 ods. 2 tejto zmluvy.

CL3
Stav bytu

Najomca sa so stavom bytu oboznamil na zaklade obhliadky zo dnia 26.07.2011 .

Byt je ku diu uzatvorenia ndjomnej zmluvy spésobily kriadnemu uzivaniu, ¢o
najomcovia potvrdzuju svojimi podpismi na tejto zmluve.

ClL 4
Najomné a uhrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu

Driom uzatvorenia najomnej zmluvy vznikd najomcovi povinnost platit’ prenajimatel'ovi
najomné za byt a thrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu.

Ngjomeca je povinny platit’ njjomné v sume 50,-€ mesacne. Vy§ka najomného je uréena
uznesenim obecného zastupitel'stva diia ... .

Prenajimatel je opravneny zmenit vySku najomného uznesenim obecného
zastupitel'stva, najméd ak je na to dovod dany osobitnym predpisom. Zmena vysky
najomného bude vykonana formou pisomného dodatku k najomnej zmluve.

Spolu s ngjomnym je najomca povinny platit mesacne urené uhrady za plnenia
poskytované suzivanim bytu. Vyska uhrad sa uréuje podla platnych cenovych
predpisov a v zavislosti od poctu osob, ktoré ziji s nagjomcom v spolo¢nej domacnosti.
Vypocet uhrad je uvedeny vo vypoltovom liste, ktory tvorl prilohu & 4 aje
neoddelitel'na sucast’ ngjomnej zmluvy.

Najomca je povinny bezodkladne oznadmit spravcovi bytu zmenu poctu oséb, ktoré
s nim ziju v spolo¢nej doméacnosti.

Spravca bytu je opravneny zmenit' vysku uhrad za plnenia poskytované s uzivanim bytu
v zavislosti od zmeny prislusnych cenovych predpisov a zmeny poctu oséb, ktoré Ziju
s najomcom v spolo¢nej domacnosti. Négjomca je povinny platit’ dhrady v novej vyske
od prvého dila mesiaca nasledujuceho po skutocnosti, ktora zaklada pravo prenajimatel’a
na vykonanie zmeny.

Ngjomeca je povinny zaplatit’ ngjomné a uhrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu
vzdy najneskor do 25 diia v beznom mesiaci.

Ak najomca nedodrzi lehotu na zaplatenie najjomného a Gthrad za plnenia poskytované
suzivanim bytu je povinny zaplatit prenajimatelovi poplatok z omeskania podla
osobitného predpisu®

Spravca bytu vykona do 31. maja prislusného kalendarneho roka roéné
vyuctovanie nijomného a thrad za plnenia poskytované s uzivanim bytu podl’a
platnych cenovych predpisov.

CL S
Prava a povinnosti najomcov

! s poukazom na § 676 ods. 2 OZ

* Nariadenic vlady SR & 87/1995 Z.~.. ktorym sa vykondvaji nicktoré ustanovenia OZ
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Najomcom vznika diiom uzatvorenia tejto zmluvy narok na riadne uzivanie bytu vratane
spolo€nych Casti a zariadeni bytového domu v stlade s ¢lankom 1 tejto zmluvy.

Popri prave uzivat byt maji najomcovia aosoby, ktoré snimi ziju v spolocnej
domacnosti aj pravo uzivat spolo¢né priestory a zariadenia domu a pravo pouzivat
plnenie, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu.

Najomca je povinny

a/ uzivat’ byt, jeho zariadenie a vybavenie a plnenia poskytované s uzivanim bytu
v sulade s touto zmluvou,

b/ platit v dohodnutej lehote a vySke najomné aurCené dhrady za plnenia
poskytované s uzivanim bytu,

c/ neposkodzovat’ byt, jeho zariadenie a vybavenie a spolo¢né Casti a zariadenia
domu,

d/ zabezpecovat’ na vlastné naklady beznu udrzbu bytu a udrziavat’ ho v stave
sposobilom na riadne uzivanie,

e/ vCas oznamovat spravcovi bytu potrebu oprav, ktoré zabezpecuje prenajimatel’,

tym nie je dotknuté pravo prenajimatel’a na nahradu Skody, ak potrebu oprav sposobil
svojim konanim sam najomca alebo osoby, ktoré s nim ziju v spolo¢nej domacnosti, ani
pravo prengjimatela vypovedat najomnu zmluvu alebo neuzatvorit novi najomnu
zmluvu na d’alSie obdobie,

t/ uzivat’ byt tak, aby nenaruSoval sam alebo osoby, ktoré s nim ziji v spolocnej
domacnosti, byvanie a bezpecnost’ ostatnych najomcov bytov v dome,

g/ dodrziavat bezpeCnostné opatrenia, aby nedoSlo k poZiaru a neopravnenej
manipulécii s elektrickymi zariadeniami,

h/ spristupnit byt poverenym zamestnancom prenajimatela a spravcu bytu za
ucelom kontroly dodrziavania podmienok najmu véitane stavu bytu, vykonania udrzby
aoprav, apoverenym zamestnancom tretej osoby za ucelom vykonania odbornych
prehliadok elektrickych zariadeni a kominov na zaklade zmluvy so spravcom bytu,

i/ oznamit' prenajimatel'ovi a spravcovi bytu zmeny v zozname osob, ktoré Ziju
s najjomcom v spolo¢nej domacnosti, ¢im sa rozumie odhlasenie alebo prihlasenie
k trvalého pobytu,

i/ ukladat’ komunalne odpady do urCenej zbernej nadoby a platit miestny
poplatok za tuhy komunalny odpad (TKO),

k/ skladovat’ zasobu paliva na mieste, ktoré na tento G¢el ur¢i spravca bytu,

1/ podielat’ sa na udrZiavani istoty a poriadku v okoli domu.

Najomca nesmie

a/ vykonavat' v byte stavebné upravy, a to ani na vlastné naklady,
b/ zasahovat’ do elektrického vedenia a rozvodu vody,

c/ uzivat byt na iny UcCel ako na byvanie,

d/ prenechat’ byt do podnajmu inej osobe,

e/ vziat do podnajmu inu osobu.

Najomcovia su povinni vsulade s § 665 Ob¢ianskeho zakonnika, umoznit
prenajimatel'ovi pristup do bytu anebytovych priestorov prinaleziacich k bytu za
Ucelom kontroly, ¢ najomcovia uZivaji prenajaty byt ajeho nalezitosti riadnym
sposobom.

Najomcovia su povinni odstranit’ vietky nepovolené upravy v byte alebo bytovom
zariadeni a a to do troch dni od rozhodnutia prenajimatela.
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Najomcovia sa zavazuju, ze v pripade poziadavky prenajimatela o vytvorenie fondu
oprav, budu prispievat do tohto fondu mesacne sumou uréenou prenajimatel’om,
najviac viak do vysky 10% z celkovej sumy mesaéného najomného.

Najomcovia sa v pripade riadneho neplatenia najomného a (hrad spojenych s byvanim
zavazuju, Ze poskytnu suhlas pre prenajimatela vyuZit' institit osobitného prijemcu pre
pripady uvedené v ¢lanku 4.

Najomcovia su povinni uhradit’ $kody sposobené inym nez riadnym uzivanim bytového
zariadenia, pri ktorom doslo k jeho poskodeniu, strate alebo kradezi a to v sume, ktoru
vypocita prenajimatel’ podla osobitnych predpisov zohladfiujicich cenu nového
zariadenia a doby amortizacie.

V pripadoch, kde nie je znamy pachatel’ poskodenia alebo kradeze a jedné sa o externé
bytové zariadenie, ktoré vyuzivaju viaceri najomcovia, zavazuju sa nidjomcovia
spolupodielat’ sa na nahrade spdsobenej skody rovnym dielom.

CL6
Prava a povinnosti prenajimatel’a

Prenajimatel je povinny zabezpeCit ndjomcovi plny a nerueny vykon prav spojenych
s uzivanim bytu.

Prenajimatel je povinny vykonavat’ kontrolu funkénosti domovych zariadeni sluziacich
k riadnemu uzivaniu bytu, vykonavat’ reviziu technickych zariadeni a vykonavat’ opravy
zasadného charakteru. Medzi opravy zasadného charakteru patria najmaé:

a) opravy stre$nych a podlahovych krytin

b) stavebné Upravy, ktoré by mohli zmenit statiku bytu alebo domu

¢) zasahy do elektrického alebo plynového vedenia

d) zasahy do vodovodnych rozvodov

Prenajimatel je opravneny pozadovat’ od najomcu

a) platenie ndjomného a uhrad za plnenia poskytované s uzivanim bytu

b) pristup do bytu a nebytovych priestorov prindleziacich k bytu za u¢elom kontroly, ¢i
najomcovia uzivaju prenajaty byt a jeho zariadenia riadnym spdsobom. Toto opravnenie
modze uplatnit’ maximalne raz za mesiac, CastejSie len v pripadoch podozrenia, ze
dochadza k poskodzovaniu alebo rozpredavaniu majetku prenajimatela

¢)  na ich naklady odstranenie neziadicich zasahov do zariadenia bytu alebo
nebytového priestoru, ktoré ndjomcovia uskuto¢nili bez suhlasu prenajimatela a to do
troch dni od poziadania, bez ohladu na rozsah vykonanych neopravnenych
a neziaducich zmien

d) nahradu spdsobenej §kody na internom zariadeni bytu a bytového domu
Prenajimatel je opravneny v odévodnenych pripadoch urcit’ platenie najomného a Ghrad
za plnenia poskytované s uzivanim bytu prostrednictvom indtitatu osobitného prijemcu,
tj. poskytovana socialna davka alebo rodinné pridavky budu najomcovi vyplacané na
uCet prenajimatela, ktory po odpocitani najomného a uhrad za plnenia poskytované
s uzivanim bytu poukaze zvysok finan¢nych prostriedkov najomcovi.

Prenajimatel je opravneny akumulovat’ do fondu oprav finanénu &iastku od najomcov
do vysky 10% mesacného najomného.

CL7
Zinik najmu



(1) Najom bytu zanika

a)
b)

dohodou najomcu a prenajimatel’a,
uplynutim dohodnutej doby najmu, ak v priebehu tohto najmu vznikol ddévod, pre

ktory mozno ngjom bytu vypovedat alebo ktory zaklad4d opravnenie prenajimatela
neuzatvorit novll njjomnt zmluvu na d’alSie obdobie,

c)

vypovedou ktorejkol'vek zo zmluvnych stran

(2) Najom je mozné skon€it dohodou najomcov s prenajimatelom, dobou, na ktoru bol
dohodnuty alebo pisomnou vypovedou v trojmesacne] vypovednej lehote. Vypovedna
lehota je tri mesiace a zaCina plynut’ prvym diiom mesiaca nasledujicom po mesiaci,
v ktorom najomcovi bola doru¢ena vypoved'.

(3) Prenajimatel’ mdze vypovedat ngjom z bytu z nasledovnych dévodov uvedenych v § 711
Ob¢ianskeho zakonnika:

a) najomca alebo ten, kto je ¢lenom jeho domacnosti, hrubo poskodzuje prenajaty byt,

jeho prislusenstvo , spolo¢né priestory alebo spolo¢né zariadenie v dome alebo

sistavne naruSuje pokojné byvanie ostatnych najomcov alebo vlastnikov bytu,
ohrozuje bezpetnost’ alebo porusuje dobré mravy v dome,

b) najomca hrubo poruduje svoje povinnosti vyplyvajuce z ngjmu bytu najmi tym, Ze

nezaplatil ndjomné alebo thradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu za dlhsi ¢as
ako tri mesiace, alebo tym, ze prenechal byt alebo jeho Cast’ inému do prenaymu bez
pisomného sthlasu prenajimatel’a,

¢) je zdovodu verejného zaujmu s bytom alebo domom nalozit’ tak, Ze byt nemozno

d)

e)

uzivat, alebo ak byt alebo dom vyiaduje opravy, pri ktorych vykonévani nemozno byt
alebo dom najmenegj potas Siestich mesiacov uzivat,

najomca prestal splnat predpoklady uZivania bytu osobitného uréenia® alebo
predpoklady uZivania bytu vyplyvajiceho z osobitného uréenia domu®,

ndjomca vyuziva byt bez suhlasu prenajimatel’a na iné Gcely ako na by\, anie.

(4) Prenajimatel médze vypovedat najomcovi ndjom zbytu aj znasledujucich doévodov
uvedenych v tejto zmluve:

a)

b)

d)

ak najomca uskutocni v byte stavebné upravy alebo ini podstatn(i zmenu v byte bez
sthlasu prenajimatel’a alebo akékol'vek zasahy do elektrického vedenia a také Upravy,
ktoré by mohli ohrozit’ statiku bytu alebo domu a neziaduce zésahy na upozornenia
prenajimatela na vlastné naklady neodstrani do troch dni,

ak najomcovia opakovane neumoznia prenajimatel’'ovi /dvakrat po sebe/ vstup do bytu
za ucelom kontroly riadneho uZivania bytu a jeho zariadenia,

ak najomcovia bez suhlasu prenajimatel'a, prihlasia alebo umoznia pobyt d’alSieho
ob¢ana, okrem tych osob, ktoré patrili do spolo¢nej domacnosti v Case uzatvarania
zmluvy, alebo ak takejto osobe umoznia dlhodobejsi pobyt v spolo¢nej domacnosti
a uZivanie bytu a bytovych zariadeni’,

ak ngjomca odmietne uhradit’ $kodu spdsobenu na bytovom zariadeni alebo $kodu
sposobenu na externom bytovom zariadeni v pozadovanom podiele,

> § 2 ods. 3 zdkona Slovenskej narodnej rady ¢.189/1992 Zb. o tprave nicktorych pomerov stvisiacich
s ndjmom bylov a s bytovymi ndhradami.

''§ 3 ods. 3 zakona Slovenskej narodnej rady &.189/1992 Zb.
* Za dlhodobcjsi pobyt sa pre potreby (cjlo zmluvy povaZuje obdobic dvoch (¥7diiov.



e) ak najomca, v pripade poziadavky prenajimatela odmieta najmenej po dobu 6
mesiacov platit’ prispevok do fondu oprav.

(5) Po uplynuti doby najmu alebo po vypovedi st najomcovia povinni byt vypratat
a odovzdat prenajimatelovi s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie. V pripade
zisteného umyselného poskodenia alebo odcudzenia bytového zariadenia je povinny
najomca na vyzvu prengjimatel’a uhradit’ vy¢islenu pozadovanu skodu.
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Cl 8

Osobitné ustanovenia

Prava prenajimatela vo vztahu k najomcovi uplatiiuje a povinnosti zabezpecuje spravca
bytu.
Spravu bytu vykondva Obec Jastrabie nad Topl'ou so sidlom v Jastrabi nad Topl'ou €. 113

Cl. 9
Zaverecné ustanovenia

Tato zmluva sa vyhotovuje v 2 rovnopisoch. V3etky prilohy k zmluve tvoria neodeliteI'nu
sucast’ ngjomnej zmluvy.

Prava a povinnosti zmluvnych stran v zmluve blizSie neupravené sa riadia prisluSnymi
ustanoveniami Ob¢ianskeho zakonnika.
Zmluva nadobtda platnost” a u¢innost’ podpisom oboma zmluvnymi stranami.

Zmluvné strany vyhlasuju, Zze zmluvu uzavreli slobodne, vazne abez omylu, nebola
uzavretd v tiesni za napadne nevyhodnych podmienok, zmluvu si precitali, jej obsahu
porozumeli a na znak suhlasu zmluvu podpisuju.

V Jastrabi nad Toplou dna 26.07.2011

4 oo
Sy Wl vusorr, ot

Prenajimatel’: Obec Jastrabie n. T. | najomea: Kalméﬁé'{/éKétéﬁr/a
Obec Jastrabie n. T. OBEC JASTRABIE n/T. Ondov Peter
- Michalom Dzukom Obecny drad

094 35 Jastrabie n/T.




